UCHWAELA NR ....L... /2023

Rady Nadzorczej Leszczyniskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lesznie

podjeta na posiedzeniu w dniu 23 lutego 2023r.

w sprawie:  zatwierdzenia  Regulaminu  rozliczania  kosztow  centralnego
ogrzewania w Leszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

-

Na podstawie § 83 ust. 1 pkt 27) Statutu Leszczynskiej Spétdzielni Mieszkaniowe]

w Lesznie Rada Nadzorcza Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwala, co nastgpuje:

§1
Zatwierdza Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w Leszczynskiej

Spotdzielni M’ieszkaniowej.

§2

Regulamin wchodzi w zycie od dnia uchwalenia, z mocg obowigzujaca od 01.07.2023r.

§3
Postanowienia Regulaminu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, zatwierdzonego

Uchwatg nr 14/2021 z dnia 15.10.2021r., tracg moc z dniem 30.06.2023r.

§ 4

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy regulamin zawiera zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i1 kosztow temu
towarzyszacych.

Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania opracowano w oparciu o:

1/ Ustawe z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001r. nr 4, poz. 27
Z pézniejszymi zmianami);

2/ Ustawe z dnia 10.04.1997r. — Prawo Energetyczne (Dz.U. z 1997r. nr 54, poz. 347 z pbzniejszymi
zmianami)

3/ Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 17.04.2010r. w sprawie szczegdtowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tyt. zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2010r. nr 194, poz.

1291)
4/ Statut Spotdzielni
5/ Umowy na wykonanie ustugi rozliczania kosztow centralnego ogrzewania zawartej pomigdzy

Spotdzielnig a firma rozliczeniowa.

6/ Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021r. w sprawie warunkéw ustalenia
technicznej mozliwosci stosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania i wodomierzy
do pomiaru ciepta, warunkoéw metody rozliczania zakupu ciepta oraz zakres informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach

Podstawowym obowiazkiem uzytkownika lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 Rozdziat II jest racjonalne
ogrzewanie pomieszczen w lokalu, tzn. takie ktore nie bedzie powodowalo zawilgocenia i zagrzybienia $cian i
sufitow.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony zamontowanych urzadzen regulacyjno-pomiarowych (zawory
termostatyczne i elektroniczne podzielniki kosztow c.o.) przed ich zniszczeniem.

W przypadku uszkodzenia urzadzenia, stwierdzenia niewtasciwego dziatania lub watpliwosci co do sprawnosci
urzgdzen, o ktorym mowa w ust. 4, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwtocznego zgtoszenia tego faktu
w Spotdzielni.

Il. PODSTAWOWE POJECIA

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie mowa o uzytkowniku lokalu oznacza to czlonka Spoétdzielni posiadajacego
spotdzielcze prawo do mieszkania lub odrgbng wiasno$é, wilasciciela mieszkania posiadajacego odrgbng
wlasno$é, osobe nie bedaca cztonkiem Spotdzielni posiadajaca wlasno$ciowe prawo do mieszkania oraz najemce
mieszkania lub lokalu uzytkowego. Uzytkownik ponosi pelng i wszelkg odpowiedzialno$¢ za dziatania osdb
przebywajacych w lokalu.

Ilekro¢ mowa o lokalu oznacza to zardwno mieszkanie i lokal uzytkowy.

Ilekro¢ mowa o firmie rozliczeniowej oznacza to specjalistyczng firme- ista Polska sp. z 0.0., ktora na podstawie
zawartej umowy ze Spotdzielnia dokonuje odczytow podzielnikow kosztow, ich wymiany oraz rozlicza koszty
centralnego ogrzewania.

Za powierzchni¢ grzewcza uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktorych zainstalowane sa grzejniki c.o.
Powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow c.o., a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub
uzytkowych i ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujacych pomieszczen wlicza si¢ do powierzchni grzewcze;j.

Do powierzchni ogrzewanej centralnie nie wlicza si¢ piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych, jezeli piwnica
nie jest wyposazona w instalacje centralnego ogrzewania oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z

przylegtych pomieszczen.

Ilekro¢ mowa o podzielniku oznacza to elektroniczny podzielnik kosztéw c.o. zamontowany na grzejniku,
stanowigcy wiasnos¢ firmy rozliczeniowej, z waznym terminem legalizacji.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW C.O.
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Ilekro¢ mowa o jednostkach obliczeniowych oznacza to zuzycie wykazane przez elektroniczny podzielnik
kosztow c.0., po korekcie o wspolczynnik UF (wydajno$¢ grzewcza grzejnika) oraz wspotczynnik
niekorzystnego potozenia lokalu — LAF,

Wspolczynnik przeliczeniowy — mnoznik, o ktory zmienia si¢ stawk¢ bazowa centralnego ogrzewania, jest
ustalany indywidualnie dla kazdego lokalu w oparciu o zuzycie centralnego ogrzewania w danym lokalu.

Ilekro¢ mowa o zgodzie Spotdzielni oznacza to zgodg udzielona przez Spoétdzielni¢ — na wniosek uzytkownika -
wylacznie w formie pisemne;j i po spetnieniu bezwzglednie wszystkich warunkow okreslonych w zgodzie.

Ilekro¢ mowa o metodzie stopniodni oznacza to podzial jednostek obliczeniowych na poszczegdlne okresy wg
tabeli stopniodni, stanowigcej zatacznik do niniejszego regulaminu.

Ilekro¢ mowa o memonicu oznacza to urzadzenie rejestrujagce dane o zuzyciu i eksploatacji (alarmy, zgloszenia),
wlaczonych do sieci urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztow.

Ilekro¢ mowa o winie uzytkownika nalezy przez rozumie¢ manipulacje przy urzadzeniach, dzialanie
uzytkownika uniemozliwiajace wymiang, naprawe urzadzen jak réwniez nieudostepnienie lokalu, mimo
powiadomien, o ktorych mowa w niniejszym regulaminie.

I1l. ZASADY PODZIALU I USTALANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA. ZASADY ODCZYTOW I USTALANIA JEDNOSTEK
OBLICZENIOWYCH

W skiad kosztéw centralnego ogrzewania, ktore sa podstawa do podziatu na poszczegoélne lokale wchodza:

1/ koszty centralnego ogrzewania niezalezne od zuzycia energii cieplnej, do ktorych zalicza si¢ koszty state
za moc zamoOwiong, przesyt energii, noénik energii i inne koszty niezalezne od zuzycia energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania, ustalone na podstawie faktur VAT wystawionych przez dostawce
energii cieplnej,

2/ koszty centralnego ogrzewania zalezne od zuzycia energii cieplnej, ktore ustalone zostajg na podstawie
wskazan cieplomierzy zainstalowanych w wymiennikowniach ciepta na podstawie cen okre§lonych w
Taryfie Ciepta zatwierdzonej przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.

W trakcie okresu rozliczeniowego koszty centralnego ogrzewania, o ktorych mowa w ust. 1.2/ ewidencjonuje si¢
odrebnie na kazda nieruchomo$¢, natomiast rozliczenie tych kosztow nastepuje odrebnie na kazdy wezet cieplny.
W przypadku, gdy wigcej niz jedna nieruchomo$¢ zasilana jest z tego samego wezla cieplnego koszty, o ktorych
mowa w ust. 1.2/ ewidencjonuje si¢ w trakcie okresu rozliczeniowego proporcjonalnie do powierzchni
grzewczych poszczegélnych nieruchomosci, a po zakonczeniu okresu rozliczeniowego koszty dla
poszczego6lnych nieruchomoscei koryguje si¢ proporcjonalnie do jednostek obliczeniowych.

Koszty, o ktorych mowa w ust. 1.1/ wraz z analogicznymi kosztami stalymi energii cieplnej na potrzeby
podgrzania wody stanowia sktadnik miesigcznych optat biezacych za lokal. Ich podziat okreslony zostat w
regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za ich uzytkowanie.

Koszty centralnego ogrzewania za dany okres rozliczeniowy powigksza lub zmniejsza si¢ o korekty rozliczen
kosztéw centralnego ogrzewania z poprzedniego okresu rozliczeniowego, odpowiednio w poszczegdlnych
nieruchomosciach lub weztach.

Koszty centralnego ogrzewania na uzytkownikow lokali, o ktérych mowa w ust. 1.2/ rozlicza si¢ nastepujgco:

1/ koszty zmienne, stanowigce bezposredni koszt ogrzania lokalu, wynikajgce z r6znicy kosztow, o ktorych
mowa w ust. 1.2/ i kosztow wspolnych okreslonych w ust. 5.2/ - proporcjonalnie do wskazan
podzielnikow kosztow zamontowanych w lokalu.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW C.O.
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2/ koszty wspdlne z przeznaczeniem na pokrycie kosztoéw ogrzewania pomieszczen wspdlnego uzytku
(pralni, suszarni, klatek schodowych, itd.), kosztow ogrzewania budynku poprzez piony i rozprowadzenie
instalacji - proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokalu. Procentowy udziat kosztow wspdlnych w
kosztach, o ktorych mowa w ust. 1.2/ okreslony jest uchwata Zarzadu, odrgbnie dla kazdego wezta
cieplnego na podstawie analiz po okresowym rozliczeniu kosztow c.o. Zestawienie procentowego udziatu
kosztow wspolnych stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania, o ktorych mowa w ust. 1.2/ nastgpuje raz w roku, a za okres
rozliczeniowy przyjmuje si¢ okres od 1 lipca danego roku do 30 czerwca roku nastepnego.

Podstawg rozliczenia kosztow, o ktorych mowa w ust. 5.1/ - z zastrzezeniem szczegdlnych przypadkow
okres$lonych w pkt III. i zasad okreslonych w Rozdz. IV - sg zsumowane jednostki obliczeniowe ze wszystkich
podzielnikow w lokalu, bedace wynikiem skorygowania jednostek odczytanych z poszczegdlnych podzielnikow,
0 wspdtczynnik LAF — zalezny od potozenia lokalu, przy czym dla lokali uzytkowych stosuje si¢ wspotczynnik
,»17 0raz o0 wspotczynnik UF — zalezny od wydajnosci grzejnika.

Odczytéw podzielnikow kosztow c.o. dokonuje si¢ drogg radiowg na dzien 30 czerwca danego roku. Z dniem
1 lipca podzielniki ,,wyzerowuja si¢”, co pozostaje bez wptywu na wysoko$¢ odczytu za okres rozliczeniowy.

W lokalach nieopomiarowanych lub w ktérych nie wymieniono podzielnikow na posiadajagce moduty radiowe
lub wazng legalizacj¢, koszty zmienne centralnego ogrzewania, o ktéorych mowa w ust. 5.1/, ustala si¢ w oparciu
0 maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu, o ktorym mowa w Rozdz. IV.

Uzytkownikéw lokali, w ktorych odczyt radiowy byt nieskuteczny - 0 konieczno$ci wykonania odczytow
w lokalu - powiadamia si¢ w formie pisemnego zawiadomienia dostarczonego na adres mieszkania lub adres
zamieszkania zgltoszony do ewidencji Spotdzielni lub w drodze elektronicznej, na co najmniej 3 dni przed
planowanym odczytem przez serwis firmy rozliczeniowej. Zawiadomienia dokonuje firma rozliczeniowa.

W przypadku, gdy odczyty nie doszty do skutku w terminie, o ktorym mowa w ust. 10, uzytkownikowi
wyznacza si¢ inny termin poprzez zawiadomienie pozostawione w skrzynce pocztowej, nie krétszy niz 3 dni
od terminu, o ktérym mowa w ust. 10.

Odmowa podpisania przez uzytkownika lokalu protokotu z odczytu/kontroli nie skutkuje odstgpieniem
od rozliczenia wg odczytow.

W przypadku uszkodzenia podzielnika, lub braku wymiany podzielnika na posiadajgcy wazng legalizacja,
z winy uzytkownika, zuzycie jednostek obliczeniowych na tym podzielniku wyznacza sie ze $redniego zuzycia
na pozostatych podzielnikach w lokalu, powigkszonego 0 100%, z zastrzezeniem ust. 19 i zapiséw Rozdz. IV.

W przypadku uszkodzenia, awarii podzielnika lub braku wymiany podzielnika na posiadajacy wazng legalizacja,
z przyczyn niezaleznych od uzytkownika zuzycie jednostek obliczeniowych na tym podzielniku wyznacza si¢ na
podstawie $redniego zuzycia na pozostatych podzielnikach w lokalu lub na podstawie Sredniego zuzycia na tym
podzielniku w dwéch ostatnich okresach rozliczeniowych.

Uzytkownik zobowigzany jest do kontrolowania prawidlowosci dziatania zawordéw termostatycznych.
W przypadku uszkodzenia lub awarii zaworu termostatycznego, uzytkownik winien powiadomi¢ o tym
Spoétdzielni¢. Uszkodzenie lub awaria zaworu nie jest podstawa do uwzglednienia reklamacji rozliczenia.
Uzytkownik winien rowniez sprawdzaé poprawno$¢ dziatania podzielnikow kosztow c.o. zamontowanych
w jego lokalu i niezwlocznie powiadamia¢ Spotdzielnie o ewentualnych nieprawidtowos$ciach.

W przypadku stwierdzenia nie dziatania systemu radiowego (brak odczytow), uzytkownika lokalu powiadamia
si¢ - w formie pisemnej dostarczonej na adres mieszkania lub zgloszony do ewidencji adres korespondencyjny
lub w drodze elektronicznej - o konieczno$ci udostepnienia lokalu serwisowi firmy rozliczeniowej celem
odczytow, zgodnie z zapisami ust. 10 i 11. Jezeli trzykrotne -przy czym trzecie podejécie jest odptatne-
wyznaczenie terminu przy zachowaniu trybu, o ktorych mowa w ust. 10 i 11 okaze si¢ nieskuteczne, sytuacje
traktuje si¢ jako nieudostgpnienie lokalu z winy uzytkownika, z wszystkimi konsekwencjami wynikajacymi
z niniejszego regulaminu. Powiadomienia dokonuje firma rozliczeniowa.

Jezeli uzytkownik lokalu nie dopusci do wymiany uszkodzonego podzielnika, bez wzgledu na przyczyny
uszkodzenia, do czasu usuniecia lub wymiany urzadzenia stosuje si¢ przepisy jak dla uszkodzen z winy
uzytkownika, zgodnie z ust. 13, z zastrzezeniem zapisOw Rozdz. IV.

Uzytkownik lokalu moze samodzielnie regulowac temperature w lokalu poprzez odpowiednie nastawy zaworow
termostatycznych. Zakazuje sie uzytkownikowi ingerencji w zawor termostatyczny lub podzielnik.

W przypadkach:

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW C.O.
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1/ stwierdzenia umyslnego dziatania uzytkownika np. zerwania plomby, proby manipulacji przy podzielniku
lub zaworze termostatycznym, itp.,

2/ powtorzenia si¢ W kolejnych okresach rozliczeniowych sytuacji, o ktérych mowa w ust. 13

3/ zdemontowania grzejnika bez zgody Spotdzielni,

zuzycie na tym podzielniku w tym pomieszczeniu ustala si¢ w oparciu 0 najwyzsze zuzycie na podzielniku w tej

samej nieruchomosci lub wezle, w ktérym znajduje si¢ lokal, powigkszone o 100%, z zastrzezeniem zapisow

Rozdz. IV.

Zuzycie na grzejniku zdemontowanym za zgoda Spoétdzielni rozlicza si¢ wg odezytu z podzielnika kosztow
W dniu demontazu.

W przypadku uszkodzenia przez uzytkownika lokalu dwoch lub wiecej podzielnikow, uszkodzenia, zerwania
plomby, stwierdzenia proby manipulacji przy dwoch lub wiecej podzielnikach w czasie jednego okresu
rozliczeniowego, odstepuje si¢ od rozliczenia uzytkownika lokalu wg odczytow koncowych, rozliczenie
zmiennych kosztow centralnego ogrzewania w lokalu nastepuje w oparciu 0 maksymalny koszt zmienny zuzycia
ciepta w lokalu, o ktérym mowa w Rozdz. IV.

W przypadku zdemontowania podzielnika z grzejnika przez uzytkownika lub niezamontowania podzielnika na
grzejniku z winy uzytkownika (z powodu braku dostepu, nieudostepnienia lokalu itp.)), zuzycie na tym grzejniku
ustala si¢ na podstawie maksymalnego zuzycia na innym grzejniku w danym wezle cieplnym. Jako
zdemontowanie podzielnika uwaza si¢ réwniez nieumyslne, np. przy pracach remontowych, jego stracenie.
Niezaleznie od przyczyn braku podzielnika na grzejniku, odpowiedzialny za ten stan jest uzytkownik lokalu,
ktory zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania Spotdzielni, o tym fakcie.

Osoby zakupujace lokal zobowiazane sa do niezwlocznego poinformowania Spoétdzielni o braku grzejnika
W pomieszczeniu, braku podzielnika na grzejniku (grzejnikach), braku termozawordw, itp. w zakupionym
lokalu, pod rygorem nie uwzglednienia ewentualnej reklamacji z zastosowania zamiennych wyliczen jednostek
obliczeniowych czy kosztoéw zmiennych ciepta w lokalu.

IV. MINIMALNE I MAKSYMALNE ZUZYCIE JEDNOSTEK OBLICZENIOWYCH I

KOSZTY ZMIENNE ZUZYCIA CIEPLA W LOKALU

Legenda

KZ co— koszty zmienne centralnego ogrzewania

KZ | min — minimalny koszt zmienny centralnego ogrzewania dla lokalu
KZ | max — maksymalny koszt zmienny centralnego ogrzewania dla lokalu
PU — powierzchnia uzytkowa lokali w wezle/nieruchomosci

PU _— powierzchni uzytkowa lokalu

JO — jednostki obliczeniowe

JO sr — $rednie zuzycie jednostek obliczeniowych w wezle / nieruchomosci, w przeliczeniu na m? powierzchni
uzytkowej

JO min — minimalne zuzycie jednostek rozliczeniowych dla lokalu

JO max L— maksymalne zuzycie jednostek obliczeniowych dla lokalu

1.

Rozliczenie kosztow zmiennych, o ktorych mowa w ust. I111.5.1/ odbywa si¢ dwuetapowo:

- 1 etap — rozliczenie wstepne - stuzy wyznaczeniu $redniego zuzycia jednostek obliczeniowych (JOS),
minimalnego (JO min) | maksymalnego (JO max) zuzycia jednostek rozliczeniowych dla kazdego lokalu,

- 2 etap - rozliczenie wiasciwe - z zastosowaniem minimalnego i maksymalnego zuzycia jednostek
obliczeniowych dla danego lokalu.

Srednie zuzycie jednostek obliczeniowych (JO ¢) oblicza si¢ jako iloczyn sumy wszystkich jednostek
obliczeniowych w danym wezle/nieruchomosci oraz sumy powierzchni uzytkowej tych lokali (PU)
JOsw=JO/PU

Minimalne zuzycie jednostek obliczeniowych (JO wmin L) ustala sie dla kazdego okresu rozliczeniowego
i kazdego wezta/nieruchomosci odrebnie, celem wyliczenia minimalnej warto$ci zuzycia ciepta do ogrzania
lokalu, konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych
pomieszczen okreslone w stosownych przepisach.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW C.O.
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Minimalne zuzycie jednostek obliczeniowych (JO wmin 1) dla danego lokalu oblicza si¢ jako iloczyn
50% $redniego zuzycia jednostek obliczeniowych (JO k) w wezle/nieruchomosci, w ktorym znajduje si¢ lokal
i powierzchni uzytkowej lokalu (PU L)

JO minL =50% x JO ¢r X PU L

Maksymalne zuzycie jednostek obliczeniowych (JO max L) ustala si¢ dla kazdego okresu rozliczeniowego
i kazdego wezta/nieruchomosci odrgbnie, celem wyliczenia i wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany
lokal wynikajgca z technicznej mozliwo$ci dostawy ciepta do lokalu. Wyliczen tych dokonuje firma
rozliczeniowa wg wzoru:

JO maxL = Eco x 277,77 x UF x 0,951
gdzie:
277,77 — wspotczynnik przeliczeniowy z GJ na KWh
LAF — wydajno$¢ grzewcza grzejnika
0,951 — wspotczynnik czutosci bazowej podzielnika
Eco — uzytkowa energia cieplna z grzejnikow (GJ)

Eco= Qco X N X 24x 3,6 X 106 x (ti — te &) / (tio-teo)
gdzie:
Qo — moc zainstalowanych grzejnikéw w lokalu (W)
N — liczba dni okresu grzewczego,
24 — czas poboru ciepta w ciggu doby,
3,6 x 10" — wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ,
ti — maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu (24 °C),
te « — Srednia wazona temperatura zewngtrzna w okresie grzewczym,
tio — obliczeniowa temperatura powietrz w pomieszczeniach lokalu wg warunkow technicznych (20 °C)
teo — obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego linaczej obbliczeniowa temperatuira zewnatrzna dla danej
strefy klimatycznej)

W przypadku, gdy suma zuzycia jednostek obliczeniowych w lokalu, wynikajaca ze wskazan podzielnikow
i/lub szacunkdéw jest nizsza niz minimalne zuzycie jednostek obliczeniowych dla lokalu, do rozliczenia
przyjmuje si¢ minimalne zuzycie jednostek obliczeniowych dla lokalu.

W przypadku, gdy suma zuzycia jednostek obliczeniowych w lokalu, wynikajaca ze wskazan podzielnikéw i/lub
szacunkow jest wyzsza niz maksymalne zuzycie jednostek obliczeniowych dla lokalu, do rozliczenia przyjmuje
si¢ maksymalne zuzycie jednostek obliczeniowych dla lokalu.

Podstawg ustalenia ceny jednostki obliczeniowej jest suma jednostek obliczeniowych wynikajaca ze wskazan
podzielnikow i/lub szacunkow, z zastrzezeniem ust. 5 i 6 wyzej oraz koszty zmienne centralnego ogrzewania
w danym wezle/nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt II1.5.1/. Cene oblicza si¢ jako iloraz kosztoéw zmiennych
i sumy jednostek obliczeniowych.

Cena o =KZco/(JO +JO min + JO max)

Minimalny koszt zmienny centralnego ogrzewania dla lokalu wynika z minimalnego zuzycia jednostek
obliczeniowych w lokalu i ceny za jednostke obliczeniowa.
KZ mine =JO minL X CENA j0

Maksymalny koszt zmienny centralnego ogrzewania dla lokalu wynika z maksymalnego zuzycia jednostek
obliczeniowych w lokalu i ceny za jednostke obliczeniows.
KZ max L = JO maxL X CENA 0

V. KOSZTY ROZLICZENIA | DODATKOWE

Koszty:

1/ rozliczenia centralnego ogrzewania, ustalone na podstawie faktur VAT wystawionych przez firme
rozliczeniowa, zgodnie z umowa na wykonanie ustugi rozliczenia centralnego ogrzewania, rozliczane sa
proporcjonalnie do liczby podzielnikéw zamontowanych w lokalu,
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2/ dzierzawy podzielnikdw, rozliczane sg proporcjonalnie do liczby podzielnikow zamontowanych w lokalu
na dzien podpisania umowy z firma rozliczeniowa,

3/ rozliczenia lokalu na dwoch lub wigcej uzytkownikow lokalu rozlicza si¢ w rownych czgsciach na
uzytkownikow,

4/ miedzyodczytow rozlicza si¢ z ostatnim uzytkownikiem w danym sezonie,

5/ wymiany lub naprawy uszkodzonych podzielnikéw z winy uzytkownika lokalu, atakze ustug z tym
zwigzanych obciazaja uzytkownika lokalu,

6/ dodatkowych odczytow podzielnikow kosztow, wyniktych z winy lub na wniosek uzytkownika, obciazaja
uzytkownika.

Ww. koszty okresla ,,Cennik ustug” firmy rozliczeniowej, stanowiacy zalacznik do umowy na wykonanie ustugi
rozliczenia centralnego ogrzewania.

Koszty, o ktérym mowa w ust. 1 obcigzaja uzytkownika lokalu.

Podzielniki do 30.06.2025r. stanowia wiasno$¢ firmy rozliczeniowej i do tego terminu uzytkownicy lokali b¢da
obcigzani za ich dzierzawg, nawet gdy podzielnik zostanie zdemontowany za zgoda Spoétdzielni.

Za mechaniczne uszkodzenia lub zniszczenia podzielnika kosztow przez uzytkownika lokalu, a takze osoby
trzecie wylaczng odpowiedzialno$¢ materialng ponosi uzytkownik lokalu.

Za uszkodzenie lub zniszczenie podzielnika kosztow uwaza si¢ taki stan podzielnika, ktory nie gwarantuje
prawidtowych i wiarygodnych odczytéw oraz dalszego funkcjonowania zgodnie z jego przeznaczeniem.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 lub stwierdzenia zerwania czy naruszenia plomb sprawe dalszego
postgpowania, po wyjasnieniu okolicznosci, rozstrzyga Zarzad Spétdzielni, przy czym nie ma tu zastosowania
przepis ust. 13 Rozdz. I1I.

VI. ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA, ROZLICZENIA
| KOSZTOW DODATKOWYCH PRZY ZMIANIE UZYTKOWNIKA LOKALU

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania i kosztow, okreslonych
w Rozdziale V uzytkownicy winni ztozy¢ zgodne o$wiadczenie w formie pisemnej o sposobie rozliczenia
ww. kosztow wraz z protokotem odczytow podzielnikow kosztéw c.o. na dzien zmiany uzytkownika.

Jezeli uzytkownicy nie ztoza:

1/ o$wiadczenia i protokotu, o ktorych mowa w ust. 1, rozliczenie nastapi na podstawie odczytow na dzief
zmiany uzytkownikow (przyjmuje si¢ date zmiany w ewidencji Spoétdzielni), dostepnych na portalu
ista24.pl,

2/ o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust 1, rozliczenie nastagpi na podstawie odczytéw zawartych
w przedtozonym protokole oraz daty zmiany uzytkownika w ewidencji Spétdzielni,

3/ protokotu, o ktorym mowa w ust 1, rozliczenie nastapi wg dat okreslonych przez uzytkownikow
w o$wiadczeniu, na podstawie odczytow dostepnych na portalu ista24,

4/ protokotu, o ktérym mowa w ust 1, rozliczenie nastapi wg dat okreslonych przez uzytkownikow
w o$wiadczeniu oraz metoda stopniodni w przypadku niedostepnosci odczytow na portalu ista24.pl na
dzien zmiany uzytkownika.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania na dwdch lub wigcej uzytkownikoéw lokalu nastgpuje:

1/ metodg stopniodni — nie dokonuje sie¢ miedzyodczytu, a poszczegdlni uzytkownicy lokali sg rozliczani
zgodnie z tabelg stopniodni wg odczytéw koncowych na dzien 30 czerwca, lub

2/ na podstawie miedzyodczytu — dokonanego przez uzytkownikow, firme rozliczeniowg lub dostepnego na
portalu ista24.pl na dziefn zmiany uzytkownika (wg ewidencji Spotdzielni).

Koszty rozliczenia lokalu rozlicza si¢ w rownych czgsciach na dwoch lub wigcej uzytkownikéw lokalu,
niezaleznie od okresu uzytkowania lokalu.

Koszty wykonania migdzyodczytu przez firme¢ rozliczeniows obcigzaja wylacznie aktualnego uzytkownika
lokalu.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW C.O.
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W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, gdy wystapi sytuacja, w ktorej nie bedzie mozliwe ustalenie
odczytow na koniec okresu rozliczeniowego lub na dzien zmiany uzytkownikow - z winy uzytkownika lokalu —
rozliczenie catego okresu rozliczeniowego nastgpuje z aktualnym uzytkownikiem, z zachowaniem zasad, jakie
w takich sytuacjach przewiduje niniejszy regulamin.

W przypadkach, kiedy nie bedzie mozliwosci ustalenia odczytow na koniec okresu rozliczeniowego lub na dzien
zmiany uzytkownika — z przyczyn niezaleznych od uzytkownika - rozliczenie lokalu nastgpuje wg $redniego
zuzycia w wezle cieplnym, w ktorym znajduje si¢ lokal, a rozliczenie na dwoch lub wigeej uzytkownikow lokalu
nastgpuje metoda stopniodni.

Rozliczenia na dwoch lub wiecej uzytkownikow nie dokonuje sie, jezeli zmiana uzytkownika lokalu nastapita
przed 30 wrzeénia (rozliczenie nastgpuje z aktualnym uzytkownikiem lokalu), biorac pod uwage date zmiany
uzytkownika w ewidencji Spotdzielni.

W  przypadku zdawania lokalu lub zasiedlania przez Spoétdzielni¢ pustostanu koszty ewentualnych
miedzyodczytow przez firme rozliczeniowa ponosi wytacznie zleceniodawca.

Pisemne indywidualne rozliczenie lokalu winno nastgpi¢ w ciaggu 2 miesiecy liczac od konca okresu
rozliczeniowego tj. od 30 czerwca, a w stosunku do bytych uzytkownikow i uzytkownikéw lokali uzytkowych
W ciagu 3 miesi¢cy. Termin ten moze ulec wydtuzeniu, w przypadku powstania przyczyn niezaleznych zard6wno
od Spoétdzielni jak i firmy rozliczeniowej (np. atak hakerski na system informatyczny), przy czym Spoétdzielnia
zobowigzana jest powiadomi¢ swoich uzytkownikow w formie informacji na stronie internetowej Spotdzielni i
informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, niezwlocznie po powzigciu informacji, ze termin ze
zdania pierwszego moze zosta¢ niedochowany.

Uzytkownik lokalu ma prawo do ztozenia reklamacji rozliczenia w ciagu 21 dni od daty otrzymania rozliczenia.

Spotdzielnia ma okres 30 dni na rozpatrzenie reklamacji uzytkownika, chyba ze reklamacja wymaga wykonania
czynnoS$ci przez serwis firmy rozliczeniowej, wtedy ten termin wydtuza si¢ do 60 dni.

VIl. ZALICZKI

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego
ogrzewania i ich rozliczenia, tacznie z innymi miesigcznymi optatami za lokal.

Wysokos¢ optaty, o ktorej jest mowa w ust.1. ustala si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu na podstawie iloczynu
stawki bazowej za 1 m? powierzchni oraz wspétczynnika przeliczeniowego.

Stawke¢ bazowa uchwala:

1/ Zarzad — w przypadku zmiany ,,Taryfy Ciepta” przez Miejskie Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplnej
w Lesznie,
2/ Rada Nadzorcza Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej - w pozostatych przypadkach.

Wspdtezynnik przeliczeniowy ustalany jest indywidualnie, decyzjg Zarzadu, na podstawie wielko$ci zuzycia w
danym lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy, przy czym dopuszcza si¢ odchylenia w wysokosci +,- 20%.

Dla ustalenia zaliczki na centralne ogrzewanie za pierwszy okres rozliczeniowy dla nowego uzytkownika
W lokalu przyjmuje si¢ wspdtczynnik przeliczeniowy nie mniejszy niz 1.

Zmiana wspoétczynnika przeliczeniowego nastgpuje od 1 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, W ktorym
podjeta zostala decyzja Zarzadu. Zarzad podejmuje decyzje o zmianie wspotczynnika na podstawie analizy
kosztow minionych okresow rozliczeniowych lub na wniosek uzytkownika.

W przypadku, gdy wplacone zaliczki na poczet kosztow centralnego ogrzewania i ich rozliczenia, bedg nizsze
niz nalezno$¢ wynikajaca z rozliczenia indywidualnego za dany okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu
zobowiazany jest do uiszczenia tej doptaty przy najblizszych optatach za lokal, chyba ze na pisemny wniosek
uzytkownika, Zarzad wyznaczy inny termin zaptaty.
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W przypadku wystgpienia nadptaty tj. gdy suma naliczonych miesiecznych zaliczek bedzie wyzsza
od nalezno$ci wynikajacej z rozliczenia indywidualnego za dany okres rozliczeniowy, zostanie ona w pierwszej
kolejnosci zaliczona na poczet pokrycia wszelkich zobowiazan wobec Spoétdzielnia z innych tytulow, w
nastepnej kolejnosci na poczet ewentualnego zadluzenia z tytulu optat za lokal, w nast¢pnej kolejnosci na poczet
biezacych optat. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wyptate nadptaty lub jej czesci uzytkownikowi
lokalu.

W przypadku, gdy rozliczenie dotyczy bytego uzytkownika lokalu, Spétdzielnia w pierwszej kolejnosci pokrywa
nadplata wszelkie ewentualne zobowigzania bytego uzytkownika lokalu wobec Spoétdzielni, a w nastgpnej
kolejnosci realizuje jego dyspozycje.

Na okoliczno$¢ rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dla lokali uzytkowych Spoétdzielnia wystawia
faktur¢ korygujaca Rozliczenie kosztow c.o. dla lokali uzytkowych dokonywane jest w m-cu wrzesniu danego
roku, z zastrzezeniem zapiséw pkt. VI.10.

VIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

W przypadku demontazu grzejnika za zgoda Spotdzielni, do kosztow rozliczenia, o ktorym mowa w ust. V.1.1/
przyjmuje si¢ liczbe podzielnikbw pomniejszona o podzielnik na zdemontowanym grzejniku. Do rozliczenia
kosztow dzierzawy podzielnikow, o ktérych mowa wust. V.1.2/ liczby podzielnikow nie pomniejsza sig¢
w okresie trwania umowy, zawartej pomiedzy Spotdzielnia, a firma rozliczeniowa.

Wymiana grzejnika w lokalu moze nastapi¢ tylko i wylacznie po otrzymaniu pisemnej zgody Spoétdzielni. Nowy
grzejnik powinien mie¢ dostosowang moc grzewcza do powierzchni pomieszczenia. UF dla nowego grzejnika
ustala firma rozliczeniowa w oparciu o inwentaryzacj¢ grzejnika i baze danych grzejnikow firmy rozliczeniowe;.

Ustala si¢ jednorazowa optate za spuszczenie wody na wniosek uzytkownika lokalu:
- poza okresem grzewczym — 80,00 zt brutto
- w okresie grzewczym — 130,00 zt brutto

Uzytkownicy lokali sa zobowigzani do udostepnienia lokalu pracownikom firmy rozliczeniowej celem wymiany
podzielnika/6w, dokonania odczytow kontrolnych lub w przypadkach o ktérych mowa w Rozdz. III ust. 10 oraz
pracownikom Spotdzielni w celu kontroli urzadzen regulacyjno-pomiarowych.

W czasie czynnosci, o ktorych mowa w ust. 3 4 osoby kontrolujace musza mie¢ swobodny dostep do
podzielnikow. Firma rozliczeniowa =zastrzega sobie prawo do wyceny dodatkowego naktadu pracy,
wynikajacego z usuniecia przeszkdod przez odczytujacych i obcigzenia kosztami uzytkownika lokalu lub
do odstgpienia od czynno$ci serwisowych, wymiany podzielnika/6w itp., do czasu wykonania dostepu
do urzadzenia. Odpowiedzialnos¢, w tym finansowa z tego tytutu ponosi wylgcznie uzytkownik, do ktérego tez
nalezy obowigzek poinformowania Spétdzielni lub firmy rozliczeniowej o wykonaniu swobodnego dostepu
do urzadzenia.

Niedopuszczalne jest celowe stosowanie urzadzen zakldcajacych prace modutéw radiowych, znajdujacych sie w
podzielnikach, pod rygorem rozliczenia wg zasad okre$lonych w rozdz. III ust. 9.

Spos6b montazu i umiejscowienia podzielnikow kosztow na grzejnikach okre$lajg stosowne warunki techniczne.

Montazu, odczytow podzielnikoéw oraz rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dokonuje firma
rozliczeniowa, z ktora Spotdzielnia zawarla stosowna umowe.

Podczas odczytow kontrolnych i w sytuacji okre$lonej w Rozdz. 1T ust. 10 firma rozliczeniowa wykonuje serwis
podzielnikow polegajacy na:

sprawdzeniu stanu umocowania podzielnikow i plomb;

odczytach warto$ci wskazan podzielnikow;

sprawdzeniu baterii zasilajacych i ich wymianie w przypadku zuzycia;

przygotowaniu podzielnikow do rejestracji zuzycia ciepta w nowym okresie rozliczeniowym

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do prowadzenia racjonalnej gospodarki cieptem i do utrzymywania
w lokalu temperature minimum 16 °C
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Wszelkie sporne sprawy rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, majace i nie majace odzwierciedlenia

W niniejszym regulaminie sa rozstrzygane indywidualnie przez Zarzad. Uzytkownikowi stuzy odwotanie od
decyzji Zarzadu do Rady Nadzorczej.

Regulamin uchwalony Uchwata nr 14/2021 Rady Nadzorczej z dnia 15.10.2021r. traci moc z dniem 30.06.2023r.
Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg nr 004/2023 Rady Nadzorczej Leszczynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lesznie z dnia 23.02.2023r. i obowigzuje od dnia 01.07.2023r.

RADA NADZORCZA
LESZCZYNSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
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Tabela stopniodni — Zalgcznik nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztéw c.o.

MIESIAC STOPNIODNI DNI
styczen 174 31
luty 158 28
marzec 139 31
kwiecien 91 30
maj 0 31
czerwiec 0 30
lipiec 0 31
sierpien 0 31
wrzesien 50 30
pazdziernik 93 31
listopad 134 30
grudzien 161 31
1000 365
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Zalacznik nr 2

do Regulaminu rozliczania

kosztow centralnego ogrzewania w LSM

ZESTAWIENIE %-EGO UDZIALU KOSZTOW WSPOLNYCH

WEZEL

UDZIAL

GRUNWALDZKA 21-33

30 %

GRUNWALDZKA 35-43

30%

GRUNWALDZKA 59-67

30%

GRUNWALDZKA 69-77

30%

GRUNWALDZKA 79-87

30%

GRUNWALDZKA 89-101

30%

GRUNWALDZKA 103-115

30%

WLODARCZAKA 37-49

30%

WLODARCZAKA 9-23

30%

PROCHOWNIA 10-12

30%

PROCHOWNIA 14-16

30%

PROCHOWNIA 18-20

30%

PROCHOWNIA 22-24

30%

PROCHOWNIA 26-30

30%

PROCHOWNIA 27

40%

PROCHOWNIA 11-15

30%

PROCHOWNIA 17-21

30%

PROCHOWNIA 23-25

30%

NIEPODLEGLOSCI 56

30%

NIEPODLEGLEOSCI 58

30%

NIEPODLEGLOSCI 60

30%

NIEPODLEGLOSCI 62

30%

DABROWSKIEGO

30%

KLONOWICZA 15-17

40%

SIENKIEWICZA

30%

NIEMIECKA C

30%

BULGARSKA D

30%

ARMII KRAJOWEJ E

40%

PARKOWA B

30%

PRZYLESIE W-19

30%

PRZYLESIE W-15

30%

PRZYLESIE W-10

30%

PRZYLESIE W-1

30%

PRZYLESIE W-6

30%

PRZYLESIE W-7

30%

OS.OKRZEI

35%

GRUNWALDZKA 2-26 (A-I)

30%

GRUNWALDZKA 28-52 (A-11)

30%
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30%

OPALINSKICH 36-40

30%

OPALINSKICH 16-20

30%

OPALINSKICH 22-28

30%

ZWYCIESTWA 9-15

30%

SIKORSKIEGO 1-7

40%

JAGIELLONSKA 8-14

40%

ZWYCIESTWA 2-8

40%

ZWYCIESTWA 10-16

40%

ZWYCIESTWA 18-22

40%

GEN.DOW.MUSNICKIEGO 8

40%

GEN.DOW.MUSNICKIEGO 2

35%

GEN.DOW.MUSNICKIEGO 1A-1B

40%

WESTERPLATTE 4-6

35%

WESTERPLATTE 7-9

40%

WESTERPLATTE 10-12

40%

WESTERPLATTE 13-15

40%

WESTERPLATTE 1A-1B

40%

WESTERPLATTE 2A-2B

40%

WESTERPLATTE 3A-3B

40%

GRUNWALDZKA 117-119

30%

GRUNWALDZKA 123-127

30%
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